Erlduterung zur Abrechnung

1. Alphamess- Warmekostenabrechnungen erfolgen nach der in
§ 22 NMV (Neubaumietenverordnung) festgelegten Form. Sie ent-
sprechen der Neufassung der ,Verordnung Uber die verbrauchsab-
héngige Abrechnung der Heiz- und Warmwassserkosten® (Ver-
ordnung Uber Heizkostenabrechnung ~ Heizkosten V), d.h. der
Heizkostenverordnung HKVO vom 08.10. 2009 - (Bundesgesetz-
blatt G 5702 Teil 1 Jahrgang 2009 Nr. 66, ausgegeben zu Bonn am
08. Oktober 2009, Seite 3251 bis Seite 3255), sowie der VDI 2067.
Diese Kostenabrechnung umfasst die Heiz- und Warmwasserkos-
ten.

2. Auf Wunsch werden auch Betriebskosten BK (Hausnebenkosten)
unabhéngig von den Heizkosten mit abgerechnet. Abrechnungen
von BK erfolgen grundséatziich nach einzelvertraglichen Vereinba-
rungen, sowie der Betriebskostenverordnung (BetrKV); hier insbe-
sondere dem Katalog des § 2 der BeirKV.

3. Die fur das Wohnhaus bzw. die Wohngemeinschaft aufgefiinhrter
Kosten wurden uns vom Hauseigentimer bzw. der Hausverwaitung
zur Umlage aufgegeben und sind ohne unseren Einfluss!
Riickfragen bitten wir deshalb nicht an uns, sondern an den Hausei-
gentlimer bzw. die zustandige Hausverwaltung zu richten.

4. GemaB gesetzlicher Bestimmung ist jeder Nutzer berechtigt, Be-
lege lber die abgerechneten Betriebskosten zeitlich begrenzt beim
Hauseigentlmer bzw. der Hausverwaltung einzusehen.

5. Aufteilung der Warme- Gesamtkosten. Nach Grundlage der
Neubaumietenverordnung sowie der HKVO sind die Heiz- und/oder
Warmwasserkosten in Bereitsteliungs-Fixkosten (=Grundkosten)
und Verbrauchskosten aufzuteilen. Die %- Anteile der Grundkosten
betragen im frei finanzierten und sozialen Wohnungspau 30 - 50 %
der Gesamtkosten. Innerhalb dieser Bandbreite bleibt die Wahl des
%-Satzes (unter Bertcksichtigung § 7 HKVO) dem Gebaude-Eigen-
timer Uberiassen.

Bei einer Vorverteilung (VVT) fur z.B. unterschiedliche Nutzergrup-
pen kann die Aufteilung bis zu 100% nach Verbrauch gemaB VVT-
Warmezahler erfolgen. Die Unterverteilung der Kosten der jeweiligen
Nutzergruppe gemaf Vorverteilung erfoigt dann wieder nach den %-
Séatzen, wie oben beschrieben.

6. Grundkosten Heizung/Warmwasser dienen der Abdeckung von
nicht messbaren Kessel-, Rohrleitungs- und sonstigen Warmever-
lusten, sowie natlrlichen Warmeabgaben durch Decken und Wande
(sog.Transmissions-Verluste). Diese Grundkosten fir Heizung und/
oder Warmwasser werden demgemaf nach einem verbrauchsunab-
héngigen MafBstab (gm Wohnilache, Nutzfidche) aufgeteiit.

7. Verbrauchskosten Heizung ergeben sich aus den Ablesewer-
ten der Heizkostenverteiler und/oder Warmezahier. Die Aiphamess
GmbH ermittelt Verbrauchswerte (Ablesewerte) der Heizkostenver-
teiler nach Einheitswerten, die noch mit dem jeweiligen Gesamtbe-
wertungsfaktor (GBF) des Heizkorpers multipliziert werden miissen.
Der GBF beinhaitet die Warmeleistung des Heizkérpers. Durch die
Multiplikation Ablesewert x GBF=Verbrauchseinheit ergibt sich der
tatsachliche Verbrauch am Heizkorper. Hierzu ein Beispiel:

Pos. Raum Masse des GBF x Ablese- = Verbrauch-
Heizkérpers wert einheit
001 Bad 11/1000/160 2,680 X 50 = 134,00
002 Wohnzi 30/ 600/160 4,590 x 278 = 1.276,02
003 Schlafzi 22/ 600/160 3,470 x 100 = 347,00
Gesamt-Verbraucheinheiten fiir die Abrechnung = 1.757,02

Die Warmeleistungswerte aller in lhrer Wohneinheit installierten
Heizkérper kdénnen in den Ablesequittungen oder auf der Warme-
kostenabrechnung nachgelesen werden und so die Berechnung der
gesamten Verbrauchswerte jederzeit nachvollzogen werden.

Alle physikalischen Einheiten (Wattstunde = Wh,kWh,MWh, oder
Kubikmeter = cbm etc.) werden direkt abgerechnet!

8. Verbrauchskosten Warmwasser werden nach den Messwerten
des Warmezahlers fir die Warmwasser (WW)- Aufbereitung ermit-
telt, in bestimmten Féllen auch Uber die Messwerte der einzeinen
WW- Zahler oder nach einer Pauschale gem. HKVO. Die Kostener-
mittlung fir die Wassererwédrmung erfolgt Uber das Verhaitnis: ,er-
forderliche WW- Energie zur Gesamt- Energie“. Die Basis fir diese
Kostenermittlung sind die Gesamtkosten der Heizungsanlage incl.
der allgemeinen Nebenkosten der Heizungsanlage.

9. Verteilung der Warme-Gesamtkosten. Die Grund- und Ver-
brauchskosten je Kostenart werden wie folgt ermittelt:
Gesamtbetrag € je Kostenart geteilt durch die jeweiligen Gesamt-
einheiten zu dieser Kostenart= Betrag je Einheit.

Der Betrag je Einheit pro Kostenart wird sodann mit den auf den ab-
zurechnenden Nutzer entfallenden Anteil pro Kostenart muttipliziert.
Die Summe aller so ermittelten Einzel- Ergebnisse pro Kostenart er-
gibt den Gesamtanteil fir den abzurechnenden Nutzer.

10. Nutzer-Wechsel. Bei Wohnungswechsel wahrend der Abrech-
nungsperiode wird unter Beriicksichtigung der Ein- und Auszugsda-
ten fUr Vor- und Nachmieter je eine gesonderte Abrechnung erstellt
(kostentrennende Abrechnung). Der ausziehende Mieter erhélt seine
Abrechnung jedoch erst zum Ende des Abrechnungszeitraumes.
Die Grundkosten der Heizung werden nach der Gradtagzahlen(GT2)-
Tabelle gem&B VDI 2067 aufgeteilt. Die Verbrauchskosten flr die
Teilwohnzeit ergeben sich aus den Werten der Zwischenablesung
(ZA). Liegt diese Zwischenablesung nicht vor, so erfolgt die Tren-
nung der Jahresverbrauchskosten fir Vor- und Nachmieter ebenso
nach den Werten der GTZ- Tabelle.

Die Grundkosten fur Warmwasser werden zeitanteilig nach Kalen-
der Tagen verteilt; ebenso die Verbrauchskosten Warmwasser, wenn
eine Zwischenablesung nicht vorliegt.

11. Gradtagzahlentabelle gemaB VDI 2067 (Aufteilung von Er-
fassungs-Ergebnissen bei Abnehmer-Wechsel und fehlender Zwi-
schenablesung).

Monat Promille-Anteil
Januar 170
Fabruar 150
Miir2 130
Aptil 80
Mal 40
Jun 14
Juli 13
August 13
September : 30
Oktober 80
Nevember 120
Dezaiviber 160
1000

12. Schéatzung. Konnte in einzelnen Féllen die Ablesung in einer
Wohnung oder in einzelnen Raumen nicht durchgeflihrt werden, so
muss entsprechend der HKVO § 9a geschétzt werden.

13. Mehrwertsteuer. Flir gewerbliche Nutzer wird auf Wunsch die
Mehrwertsteuer gesondert ausgewiesen; ansonsten enthalten alle
Betrége die gesetzliche Mehrwertsteuer.

14. Umlageausfallwagnis. GemaB § 25a der Neubaumietenverord-
nung ist es im sozialen Wohnungsbau méglich, bis zu 2% Umiage-
ausfallwagnis zu den Kosten der einzelnen Nutzer hinzuzurechnen.
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